SEGI PSA
ANEXO

AL PLIEGO PARA LA CONSTITUCION Y CESION POR PARTE DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P. S.A.,
DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LAS PARCELAS DE SU PROPIEDAD
SITAS EN LA CALLE LADERA DE LOS ALMENDROS (VALDEBERNARDO) DE
MADRID POR UN PLAZO DE 75 ANOS.

Desde la publicacion del Pliego en su pdgina web, se han formulado a
SEGIPSA varias consultas sobre las cuestiones que se citan mds adelante.

En cumplimiento de los principios de igualdad, publicidad, transparencia y, con
objeto de garantizar la maxima concurrencia, por medio del presente Anexo
se pone en conocimiento de los posibles licitadores interesados lo siguiente:

1. Sobre rechazar o no la autorizacién en el caso de que el cesionario cumpla
los mismos requisitos que debia cumplir el superficiario conforme al Capitulo
Il del Pliego. -

En el caso de que el tercero para el que el superficiario solicite la cesidn o
transmision, total o parcial de sus derechos y obligaciones, cumpla con los
mismos requisitos que debia cumplir el superficiario para la adjudicacion del
derecho de superficie, y previa comprobacién de tales circunstancias por
parte de SEGIPSA, la autorizacion no serd rechazada.

2. En relacién con la no consideracion como causa de resolucién del contrato
del retraso en la firma del Acta de Comprobacion de Replanteo mas alla del
plazo de un afio desde la firma del contrato, cuando dicho retraso sea debido
a causas no imputables al superficiario, en particular la ausencia de licencia

de obra solicitada con la debida diligencia. -

No se considerard causa de resolucion el retraso en la firma del Acta de
Comprobacion de Replanteo mas alld del afio desde la firma del contrato si
es por causas no atribuibles al superficiario. Para ello se deberd justificar que
se han realizado las gestiones correspondientes con la diligencia debida,
acreditando, entre otras cuestiones, la presentacion de la solicitud de licencia
de obra con una antelacion adecuada.
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No obstante, a pesar de que no se resolviera el contrato por el motivo
indicado anteriormente, seguiria estando vigente lo establecido en la
Clausula 24, con relacidon a que:

"El primer canon mensual, serd abonado por el superficiario en el plazo de los
veinticuatro meses siguientes a la formalizacién de la escritura, aunque no
esté en explotacion el negocio que se pretenda desarrollar en el lote. En el
caso de que se haya iniciado la explotacion con anterioridad, se abonard el
canon a partir de ese momento.”

3. Sobrela aportacion de la garantia definitiva mediante aval bancario o seguro
de caucién Unicamente en el supuesto de que el licitador sea declarado

adjudicatario provisional. -

La garantia definitiva mediante aval bancario o seguro de caucion
Unicamente deberd ser aportada por el licitador que resulte adjudicatario
provisional, una vez le sea comunicada dicha condicidn, en los términos
previstos en la cldusula 19 del Pliego.

4. Acerca de la redaccién del punto 3 del Anexo | (Modelo de Declaracién
Responsable), en relacién con la solvencia econémica y financiera y la

garantia definitiva. -

En relacién con el punto 3 del Anexo |, donde se indica que el declarante
“declara que cumple con el requisito de solvencia econdmica y financiera
que se establece en la cldusula 9 del Pliego e igualmente que aporta el aval
bancario o el seguro de caucién previsto como garantia definitiva en la
cléusula 19 del presente Pliego”, se aclara que deberd indicarse que aportard
el aval bancario o el seguro de caucidn como garantia definitiva, en caso de
resultar adjudicatario provisional, en los términos previstos en la cldusula 19
del Pliego.

5. Sobre la aportacién de escrituras de constitucion y apoderamiento para la
presentacion de la oferta, a efectos de acreditar la personalidad juridica y la
capacidad de obrar. -

Para la presentacion de la oferta no serd necesario aportar la documentacion
original, siendo suficiente la presentacion de fotocopias de las escrituras de
constitucidn y, en su caso, de apoderamiento.
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En el supuesto de que el licitador resulte adjudicatario provisional, se le
requerird la aportacion de los originales para su correspondiente cotejo.

6. En relacién con la posibilidad de que concurra a la licitacién la sociedad
matriz con el compromiso de constituir posteriormente una nueva sociedad
vehiculo. -

El supuesto consistente en que la sociedad matriz concurra a la licitacion
acreditando su solvencia y capacidad, asumiendo el compromiso de
constituir, en caso de resultar adjudicataria, una nueva sociedad participada
al 100% o una sociedad del grupo de reciente creacidn que aun no haya
iniciado actividad, no se encuentra contemplado en el Pliego de Bases
publicado.

En consecuencig, dicho supuesto no se acepta.

7. Sobre la posibilidad de presentar dos propuestas de proyecto a desarrollar. —

De conformidad con lo establecido en el Epigrafe 12.2 del Pliego, relativo a los
sobres a presentar y su contenido, en el Sobre nUmero 2 deberd incluirse la
“Propuesta de proyecto a desarrollar”, en singular, lo que pone de manifiesto
gue unicamente cabe la presentacion de un proyecto por licitador.

Asimismo, la Cldusula 14, bajo la rdbrica “Contenido del sobre nimero 2:
Propuesta de proyecto a desarrollar”, se refiere expresamente a un solo
proyecto, a un uso concreto y a la valoracion de si la propuesta se ajusta a
los objetivos comerciales y si estos son compatibles con el cardcter pUblico
de SEGIPSA.

Igualmente, se establece que en dicho sobre se incluird un dossier especifico
para el lote por el que se presente oferta, donde se desarrolle el proyecto que
se pretende realizar en el lote concreto.

En consecuencia, no cabe la presentacion de dos propuestas o proyectos por
un mismo licitador.

8. Encuanto a la posibilidad de presentar dos ofertas por un mismo licitador. —

De conformidad con la Clausula 15 del Pliego, se incluird la oferta econdmica
por el Unico lote, ajustada al modelo que figura como Anexo I, senaldndose
ademds que la mejor oferta serd exclusivamente el canon anual ofrecido.
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Por su parte, la Clausula 5 establece que los licitadores podrdn ofertar un
canon anual por el lote Gnico, cuyo importe debera ser igual o superior a la
cantidad minima indicada.

De lo anterior se desprende que el procedimiento contempla la presentacion
de una Unica oferta econdmica por el lote Unico, no siendo posible la
presentacion de dos ofertas por un mismo licitador.

9. Sobre la forma de presentacion de la documentaciéon del Sobre n° 1y la

Declaracion Responsable mdltiple del licitador. —

En relacion con la presentacion de la documentacion correspondiente al
Sobre n° 1,y con independencia de la conveniencia de mejorar la redacciéon
del Pliego, interpretado este en su conjunto no cabe rechazar la presentacion
de la Declaracion Responsable maltiple del licitador (Anexo 1), a que se refiere
la Clausula 13.

No obstante, la presentacion de dicha Declaracién no sustituye la obligacion
de presentar y acreditar el cumplimiento de los requisitos minimos para
participar previstos en el Capitulo Il del Pliego, ni su acreditacion en los
términos establecidos en la propia Cldusula 13.

En todo caso, corresponderd a SEGIPSA, de conformidad con la Clausula 17.C,
la calificacion de la documentacion presentada. Asimismo, el Pliego
contempla en su Cldusula 10 la posibilidad de que SEGIPSA pueda solicitar, en
cualquier momento, la verificacion de las condiciones de aptitud de los
licitadores.

En Madrid, a 26 de febrero de dos mil veintiséis.
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